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OVER DE WONING

Altijd al in de geliefde, groene wijk Het Gegraaf
willen wonen? Stop dan met scrollen, want dit is
je kans! Deze robuuste, ontzettend leuke twee-
onder-een-kapwoning aan de lommerrijke
woonstraat Koningsvaren is aan de achterzijde
volledig uitgebouwd, zit vol met verrassingen en
staat te koop in een van de mooiste straten van
Valkenswaard!

SOORT WONING:
EENGEZINSWONING

ENERGIELABEL:
C

BOUWIJAAR:
1972

WOONOPPERVLAKTE:
171m?

INHOUD:
589m:

PERCEELOPPERVLAKTE:
396m?

En weet je wat ook zo bijzonder is aan dit huis?
Dat je er een fijne tuin op het zuidwesten, een
fraaie tuinkamer, een ruime garage en carport
bij "krijgt’!

De nieuwe bewoner van dit huis kan zich een
geluksvogel noemen want de woning beschikt
over vele voordelen zoals een heerlijke, ruime
woonkamer met een ware eyecatcher van een
open keuken (2022) aan de tuinzijde, een stijlvolle
badkamer en maar liefst 5 slaapkamers!

Waar wacht je nog op? Deze unieke
gezinswoning wacht op jou en je gezin om er een
liefdevol thuis van te maken. Kom snel langs en
laat je betoveren door de charme en warmte die
deze woning uitstraalt.




Entree

Bij aankomst van deze prachtige woning word je
verwelkomd door een royale oprit en een
praktische carport, verlicht door twee grote
lichtkoepels.

De voordeur leidt je naar een stijlvolle entree,
afgewerkt met een marmeren tegelvloer en strak
stucwerk op de wanden en het plafond.

Hier vind je ook de meterkast en een ruim toilet,
uitgerust met een hangcloset en een handige
wasbak en is halfhoog betegeld. Maar het
mooiste moet nog komen: via de prachtige
openslaande glazen deuren krijg je toegang tot
de lichte en ruime woonkamer. Een warm
welkom dat je meteen een gevoel van thuis
geeft!







Woonkamer

Stap binnen in de royale woonkamer, een ruimte
die echt groot te noemen is en volop
mogelijkheden biedt voor iedereen in het gezin.
De grote raampartijen zorgen voor een
overvloed aan natuurlijk licht, waardoor de
ruimte nog royaler aanvoelt.

Het plafond is voorzien van inbouwspots die de
ruimte sfeervol verlichten en beschikken over
prachtige ornamenten die karakter toevoegen.
Met strakke wanden en sierlijsten voelt deze
woonkamer stijlvol aan. Er is meer dan voldoende
ruimte om een gezellige zithoek te creéren en
een grote italiaanse eettafel te plaatsen, waar jij
samen met de familie of vrienden kunt genieten
van heerlijke avonden! Deze woonkamer is een
perfecte plek om te ontspannen en samen te

komen!




De prachtige openslaande tuindeuren van de
woonkamer creéren een heerlijke gevoel van
verbinding tussen binnen en buiten. Dit maakt de
woonkamer tot een ideale plek voor ontspanning
en samenzijn! Aansluitend aan de woonkamer
vind je de open keuken, die perfect aansluit bij de
moderne levensstijl.
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De stijlvolle badkamer is halfhoog betegeld, wat een frisse en
moderne uitstraling geeft. Met een raam aan de voorzijde komt er
volop natuurlijk daglicht binnen, waardoor het ruimtelijk en helder
aanvoelt.

Naast het ligbad en de douche vind je hier een designradiator, een
hangcloset en een badmeubel met dubbele wastafel, allemaal
perfect op elkaar afgestemd. Deze badkamer biedt alles wat jij
nodig hebt om de dag goed te starten!
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GARAGE/AANBOUW

Garage

De garage is een functionele ruimte, uitgerust
met een stevige tegelvloer en stenen muren. Met
een elektrische garagedeur, een raam voor extra
licht en een meterkast biedt deze garage tal van
mogelijkheden voor zowel opslag als werkruimte.
Dit is de perfecte plek voor het stallen van een
auto, gereedschap en meer.

Bijkeuken

De bijkeuken is een ideale aanvulling op het huis,
de ruimte is voorzien van een tegelvloer en
stucwerk wanden en plafond. Dankzij de
lichtkoepel komt er extra daglicht binnen, wat
deze praktische ruimte extra licht maakt.

Wasruimte

De wasruimte, eveneens voorzien van een
tegelvloer en stucwerk, is ingericht voor optimale
functionaliteit. Met een uitstortgootsteen en
kraantje is deze ruimte ideaal voor het verwerken
van vieze was. Bovendien is er een apart toilet
met hangcloset en de installatie van de Vaillant
cv-ketel.

Tuinkamer

De royale tuinkamer is een echte blikvanger, met
veel raampartijen en openslaande tuindeuren
die zorgen voor een overvloed aan natuurlijk
licht. Met twee lichtstraten creéert deze ruimte
een sfeervolle ambiance. De huidige bewoners
hebben gekozen voor een gezellige
ontspanningsruimte met bar, maar de tuinkamer
biedt talloze mogelijkheden om het naar wens in
te richten, of het nu een speelruimte, werkplek of
relaxruimte is. Hier is alles mogelijk.




Tuin

Voortuin

De voortuin is netjes bestraat en aangevuld met
siergrind en bloempotten, waardoor het een
aantrekkelijke uitstraling heeft. De royale oprit,
die in 2022 volledig opnieuw is aangelegd, geeft
het geheel een strak en modern uiterlijk. De
ruime carport met lichtkoepel is perfect voor het
parkeren van je auto en de royale oprit biedt
plaats voor maar liefst 3 auto's!

Achtertuin

De royale achtertuin op het zuidwesten is een
heerlijke plek om te ontspannen, voorzien van
gras, bestrating en diverse plantenborders. Deze
tuin biedt alles wat je nodig heeft voor een relax
buitenleven. Daarnaast beschikt de tuin over een
garage en drie bijgebouwen, de bijgebouwen
zijn allen voorzien van vioerverwarming. Dit zorgt
ervoor dat je ook in de koudere maanden volop
kunt genieten van deze veelzijdige ruimtes.
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1e Verdieping

"betreffen indicatieve plattegronden, hier kunnen geen rechten aan ontleend worden”
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"betreffen indicatieve plattegronden, hier kunnen geen rechten aan ontleend worden”



KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: Revast

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
A kad; le grens
lopige k le grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Voor een | geleverd op 16

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

2024

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Valkenswaard
Sectie A
Perceel 3294

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectusle
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